Projekt

z dnia 27 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w
obrebie 7 miasto Poddebice i obrebie Lezki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025
r. poz. 527, 1543, 1668) oraz z uchwata Nr XI1X/109/25 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 28 marca 2025 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie 7 miasto Poddebice i obrgbie Lezki, oraz z uchwata Nr XXVIII/154/25 Rady Miejskiej
w Poddebicach z dnia 25 listopada 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XIX/109/25 Rady Miejskiej w
Poddegbicach z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie 7 miasto Poddebice i obrebie tezki,
uchwala si¢, co nastepuje, z wylaczeniem obowigzku:

1) sporzadzenia przez Burmistrza Poddgbic projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Poddebice (obowigzujgca edycja studium, zgodnie z uchwalg Nr LXXXI/560/2024 Rady Miejskiej w
Poddgbicach z dnia 9 lutego 2024 1.);

2) stwierdzenia przez Rad¢ Miejska w Poddebicach, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Poddgbice.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie 7
miasto Poddgbice i obrebie Lezki, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly Nr
XXVIII/154/2025 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 25 listopada 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XIX/109/25 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie 7 miasto Poddgbice i
obrebie Lezki, przedstawiono w czesci graficznej planu, zwanej dalej rysunkiem planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, przedstawiajacy obszar objety planem, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zalacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik Nr 3.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony na rysunku planu, jesli z tresci
uchwaty nie wynika inaczej;
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2) terenie — nalezy przez to rozumieC teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem,
jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
regulujaca usytuowanie budynkow;

§ 5. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sg:

1) granica obszaru objetego planem, okreslajaca jednoczes$nie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV do czasu jej skablowania;
5) przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie poszczegolnych elementow przestrzeni wskazanych na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez
odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg, a w szczegdInosci:

1) potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w ramach terenow wyznaczonych planem, zajecie terenu na dzialce budowlanej na realizacjge wszystkich
przeznaczen uzupehniajacych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni tej dziatki budowlanej, zawartej w
danym terenie wyznaczonym planem;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora nie dotyczy:
a) podziemne;j czegsci budynku,
b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami;

3) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynng, rure spustowa, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, lecz nie dalej, nizo 1 m;

4) zasady zagospodarowania terenow obejmujg rowniez mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury
technicznej wg przepisoOw odrgbnych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody;
2) obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych;

3) rozwigzanie kolizji z ciekami powinno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi oraz zapewni¢ prawidlowy
odptyw wod;

4) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty zmeliorowane;

5) obowiazujg przepisy odrebne dotyczace standardow jakosci srodowiska, w szczegdlno$ci w zakresie
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

6) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
7) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

8) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru niespetniajagcych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepisow o odnawialnych
zrodtach energii;
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9) plan nie zakazuje lokalizacji mikroinstalacji oraz niebedacych mikroinstalacja pozostatych instalacji
odnawialnych zrodel energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego,
bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace;

10) zakaz lokalizacji biogazowni;

11) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

12) wszelkie dziatania w terenie nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrebnych, w sasiednich terenach chronionych akustycznie.

§ 8. Z uwagi na brak obszaréw i obiektow wymagajacych ochrony, nie ustala si¢ zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ innych
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, niz okre§lone w ustaleniach
szczegblowych oraz przepisach §6.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefy ochronne napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV do czasu jej skablowania, o
zasiegu 7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV do czasu jej skablowania;

2) w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV do czasu jej skablowania:

a) obowigzuja przepisy odrebne, w szczegoélnosci dotyczace dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 15 kV powoduje likwidacje wyznaczonej
dla niej strefy ochronnej;

4) minimalng odlegto$¢ budynkéw od granicy lasu nalezy przyjmowac wg przepiséw odrebnych;

5) usytuowanie paneli fotowoltaicznych na dziatlce budowlanej: nie blizej, niz w odlegtosci 6 m od granicy
dziatki budowlanej;

6) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki
budowlane;j:

a) z zastrzezeniem przepisow odrgbnych, w szczegolnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z
uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,

b) z zastrzezeniem pkt 4,
¢) z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;
7) mozliwo$¢ sytuowania budynkow na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy tej dziatki budowlanej:

a) z zastrzezeniem przepisdw odrgbnych, w szczegolnosci dotyczacych przestaniania oraz usytuowania z
uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,

b) z zastrzezeniem pkt 4,
¢) z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem w catosci znajduje sig¢ w:
a) zasiegu ztoza wod termalnych ,,Poddebice”,

b) obszarze gérniczym ,,Poddebice 17,
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¢) terenie gorniczym ,,Poddebice 17;
2) w obszarze objetym planem brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) w obszarze objgtym planem brak krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszarow objetych planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60 — 90,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod budowg urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

1) w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane jest ustalenie
specjalnego sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

2) nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, niz dotychczasowy.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu: nie ustala sig.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,

b) naziemnych sieci elektroenergetycznych, przy czym budowa oraz rozbudowa dotyczy jedynie sieci
elektroenergetycznych niskiego napigcia,

c) sieci gazowych,

d) sieci wodociagowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) sieci cieplowniczej,

g) inwestycji z zakresu tagcznosci publicznej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociggowej,
- z uje¢ wod podziemnych,

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) odprowadzanie Sciekow:

- do sieci kanalizacji sanitarnej,
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- w ramach indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- z uzyciem zbiornikéw bezodptywowych nieczystosci ciektych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-w przypadku odprowadzania $ciekow przemystowych obowigzuje zapewnienie odpowiednich
parametrow i norm,

c¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczowej,

- w ramach terenu biologicznie czynnego,

- do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

- z sieci elektroenergetycznej,

- z odnawialnych zrddet energii z zastrzezeniem §7,
€) zaopatrzenie w gaz:

- 7 sieci gazowej,

- w przypadku braku mozliwos$ci przyltaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie butli gazowych
lub stalych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

f) zaopatrzenie w ciepto:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem §7,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) mozliwo$¢ rozbudowy systemu drog o drogi wewngetrzne, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym: powigzanie drog wewngtrznych
obstugujacych tereny z drogami publicznymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéow

§ 17. Dla terenu 1UB ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
b) nazwa klasy przeznaczenia uzupetniajacego:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen zapewniajacych uzytkowanie
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegolnosci lokalizacja straznicy Panstwowej Strazy Pozarnej;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

b) w przypadku realizacji wigcej niz 19 miejsc do parkowania, co najmniej jedno stanowisko nalezy
urzadzi¢ jako miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- utwardzenie gruntu, w szczegolnosci:

--- pod wiata,
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--- z wykorzystaniem elementow azurowych, w tym geokraty parkingowej,
- garaz,
- budynek garazowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna: 1,5,
- minimalna: 0,001,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15 m,
- maksymalna, tgczna wysoko$¢ budynkow wraz z masztem antenowym: 40 m,

- maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, w szczegolnosci wspinalni strazackiej: 15
m,

j) dachy dowolne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Pawel Gogulski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
W OBREBIE 7 MIASTO PODDEBICE

| W OBREBIE LEZKI

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR
RADY MIEJSKIEJ W PODDEBICACH z dnia

SKALA 1: 1000

0 20 40 60 80m

OPRACOWANIE NA MAPIE ZASADNICZEJ

W POSTACI WEKTOROWEJ

NA PODSTAWIE LICENCJI OD.6642.2927.2025_1011_CLA1
z dnia 05 listopada 2025 r.

WYDANEJ PRZEZ

STAROSTE PODDEBICKIEGO

USTALENIA PLANU

mmm mmm | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM,
OKRESLAJACA JEDNOCZESNIE GRANICE TERENU
ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A_____A_ | NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

STREFA OCHRONNA NAPOWIETRZNEJ
m LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 kV
DO CZASU JEJ SKABLOWANIA

- TEREN USLUG BEZPIECZENSTWA
| PORZADKU PUBLICZNEGO

OZNACZENIA INFORMACYJNE

-0 LINIA WYMIAROWA [m]

0S NAPOWIETRZNEJ
=== =« === | LINI| ELEKTROENERGETYCZNEJ 15 kV
DO CZASU JEJ SKABLOWANIA

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI ZNAJDUJE SIE W:
- ZASIEGU Z£OZA WOD TERMALNYCH ,,PODDEBICE”

- OBSZARZE GORNICZYM ,,PODDEBICE I”

- TERENIE GORNICZYM ,,PODDEBICE I”

e g5/
1289

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PODDEBICE
(Obowiazujaca edycja studium, zgodnie z uchwatg Nr LXXXI/560/2024 Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia 9 lutego 2024 r.)

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

e sy GRANICA MIASTA

111015E DROGI GMINNE LOKALNE

OZNACZENIA FUNKCJA
OBSZARU PODSTAWOWA

TERENY LESNE

WAZNIEJSZE DROGI DOJAZDOWE

mmmm=m==| GRANICA OBSZARU ZDEGRADOWANEGO

TERENY ZABUDOWY MIESZK.-USLUGOWEJ
O NISKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

FUNKCJA TOWARZYSZACA
LUB UZUPELNIAJACA

1. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
2. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

PL-2000 (EPSG:2177)
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Poddgbicach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

W projekcie miejscowego planu miejscowego nie znalazly si¢ zadne inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, b¢dace zadaniami wtasnymi gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Poddgbicach

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668 i
1847, z 2026 r. poz. 24) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikong.
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr ....cccovvvne. Rady Miejskiej w Poddebicach z dnia ........ccceevvviinienninnen. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obre¢bie 7
miasto Poddebice i obrebie Lezki.

/zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 1. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24)/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawnia Rade Miejska ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153,
1436) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24), zwana dalej ustawa.

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie 7 miasto Poddebice i obrebie Lezki jest zakonczeniem procedury planistycznej
sporzadzania planu, podjetej na podstawie Nr XIX/109/25 Rady Miejskiej w Poddgbicach z dnia 28 marca
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrgbie 7 miasto Poddebice i obrebie Lezki oraz uchwaty Nr XXVIII/154/2025 Rady
Migjskiej w Poddgbicach z dnia 25 listopada 2025 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XIX/109/25 Rady Miejskiej
w Poddebicach z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie 7 miasto Poddebice i obrebie Lezki.

Obecnie dla obszaru objetego projektem planu miejscowego poza dziatkg nr ewid. 294/1 obrgb bLezki
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwala Nr 1V/30/98 Rady Miejskiej w
Poddgbicach z dnia 30 grudnia 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Poddebice, rejon ulic: Lodzka — Parzeczewska, Targowa — Zielona, obreb geodezyjny nr 7, 8, 9 (opublikowany
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa tLodzkiego Nr 17, poz. 61 z dnia 5.09.1999 r.). Dzialki objete
projektem planu miejscowego posiadaja przeznaczenie 38U - ustugi komercyjne, 39M — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (zabudowa wolnostojaca, blizniacza) o niskiej intensywnosci zabudowy (I, = 0,35
— 0,40), 40EE — pod urzadzenia elektroenergetyczne (stacja trafo), 023D — pod ulice dojazdowa. W studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Poddgbice obszar objety planem
znajduje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci zabudowy — funkcji
podstawowej oraz w terenach zabudowy ustugowej i1 terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej funkcji
towarzyszacej lub uzupehiajacej. Dziatka nr 291/4 obreb Lezki znajduje si¢ w terenie lesnym.

Z dniem 24 wrzesnia 2023 r. weszla w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, zwana dalej
»~howelizacjg ustawy pzp”, wprowadzajaca w szczegolnosci nowe regulacje do ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzania przedmiotowego planu zostata rozpoczegta po dniu wejScia w zycie nowelizacji
ustawy pzp, zatem zastosowanie majg przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
nowym brzmieniu nadanym nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(obowiazujace po 24 wrzesnia 2023 r.).

Natomiast nalezy mie¢ na uwadze jednoczesnie:

-art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. b nowelizacji ustawy pzp, stanowigcy, ze przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy zastosowa¢ w brzmieniu dotychczasowym (tj. sprzed 24
wrzesnia 2023 r.) do dnia wejscia w zycie planu ogdélnego gminy, z wylaczeniem obowigzku sporzadzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez radg
gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

-jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylacznie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, ktérych nie stosuje si¢ od dnia utraty mocy przez studium.

W zwigzku z powyzszym plan przeznacza na tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, a wiec na
inwestycje celu publicznego, w szczegolnosci lokalizacje straznicy Panstwowej Strazy Pozarne;j.
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Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego sg wlasnoscig Gminy Poddgbice, wigc
nie ustalono oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy, uwzgledniajgc wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy, w sposob przedstawiony w ponizszej tabeli.

Lp. wymogi sposob realizacji wymogoéw
1. wymagania tadu przestrzennego, w tym okreslenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
urbanistyki i architektury okreslenie przeznaczenia terenu z ustaleniem wymagan
dotyczacych architektury
2. potrzeby zréwnowazonego rozwoju zagospodarowanie terendw ustalone zostato ,,z zachowaniem
réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesoéw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych
spotecznosci lub obywateli zar6wno wspotczesnego pokolenia,
jak i przysztych pokolen”
3. walory architektoniczne i krajobrazowe okreslenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz gabarytow obiektow
4. wymagania ochrony $rodowiska, w tym wykluczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
gospodarowania wodami, ochrony gruntéw znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko,
rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin, dopuszczenie realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu znaczaco oddziatywac na srodowisko,
ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz sposob
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w jej
ramach, w szczegolnosci do zbiornikow retencyjnych, co
pozwoli cho¢ w czgéci zatrzymaé wode w terenie,
ustalenie sposobow zaopatrzenia w wodg, gospodarowania
$ciekami i wodami opadowymi, zaopatrzenia w energig
elektryczng i ciepto, w szczego6lnosci z odnawialnych zrodet
energii,
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace standardow jakosSci
srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego
5. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i w granicach obszaru objgtego planem brak obszarow i
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej obiektow wymagajacych ochrony
6. wymagania ochrony zdrowia oraz ustalenie zasad ochrony $rodowiska, wprowadzenie zakazu
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
080b ze szczegdlnymi potrzebami wystapienia powaznej awarii przemystowej
7. walory ekonomiczne przestrzeni zapisy, ktore nie powinny powodowac roszczen
odszkodowawczych
8. prawo wiasnosci zagospodarowanie terenu mozliwie w najmniejszym stopniu
ingerujace w grunty stanowigce wlasnos$¢ prywatna
9. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wyznaczenie terenu ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego,
brak ograniczen, ktore uniemozliwialyby prowadzenie dziatan
w sytuacjach szczegdlnych zagrozen
10. | potrzeby interesu publicznego umozliwienie powstania inwestycji celu publicznego
okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury
11. | potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
12. | zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach obwieszczenia o mozliwosci sktadania wnioskow
nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej
13. | zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur mozliwo$¢ wgladu przez zainteresowanych
planistycznych
14. | potrzeba zapewnienia odpowiednie;j iloci i okreslenie zasad rozbudowy systemow infrastruktury, w tym
jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci okreslenie sposobu zaopatrzenia w wode
15. | potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ustalenie zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub

ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska

duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
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16. | potrzeba zwigzana z ksztaltowaniem rolniczej i ustalone przeznaczenie terendw nie obejmuje swoim zakresem
lesnej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju problematyki zwigzanej z ksztalttowaniem rolniczej i lesnej
produkcji rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz rozwojem produkcji rolniczej

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajac przeznaczenie terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne, zawarte m. in. w prognozie oddzialywania na $rodowisko ustalen planu
miejscowego.

Projekt planu zostal sporzadzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni, co
wyjasnia ponizsza tabela.

Lp. narzedzie uwzglednienia wymagan ladu komentarz
przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu | obszar planu znajduje si¢ w sasiedztwie terendw
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu | zabudowy mieszkaniowej, nie przewiduje si¢ wzrostu
przestrzennego wplywu ustalen planu na transportochtonno$¢ uktadu

przestrzennego,

plan jest usankcjonowaniem decyzji przestrzennych
przesadzonych studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

2. lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej w sposob na obszarze brak jest zorganizowanego transportu
umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie | publicznego, projektowane tereny stanowia
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego rozwiniecie 1 uzupehnienie istniejacej w sasiedztwie
srodka transportu zabudowy

plan jest usankcjonowaniem decyzji przestrzennych
przesadzonych studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych plan nie ogranicza mozliwosci urzadzania parkingéw
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow dla roweréw oraz przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow
4, dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: plan jest usankcjonowaniem decyzji przestrzennych

a.na obszarach o w peni wyksztalconej zwartej strukturze | przesadzonych studium uwarunkowan i kierunkow
funkcjonalno--przestrzennej, w  granicach jednostki | zagospodarowania przestrzennego gminy
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,
b.na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostateczne;j ilosci terenow przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.
Data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy to 26 czerwca 2019 1.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 Konwencji o prawach oséb
niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z
2018 r. poz. 1217).

Zgodnie z Konwencja, o ktorej wyzej, uniwersalne projektowanie oznacza projektowanie produktow,
srodowiska, programow i uslug w taki sposdb, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym
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stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza
pomocy technicznych dla szczegélnych grup osob niepetnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.

Wykonywanie przedmiotowego planu nie wymaga adaptacji lub specjalistycznego projektowania.

Przedmiotowy plan nie zawiera tez ustalen uniemozliwiajacych spelienie minimalnych wymagan stuzacych
zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ktére obejmuja:

1)w zakresie dostepnosci architektoniczne;:
a)zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych budynkow,

b)instalacj¢ urzadzen lub zastosowanie srodkoéw technicznych i rozwigzan architektonicznych w budynku,
ktore umozliwiaja dostep do wszystkich pomieszczen, z wytaczeniem pomieszczen technicznych,

c)zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co najmniej w sposoéb wizualny i
dotykowy lub gtosowy,

d)zapewnienie wstgpu do budynku osobie korzystajacej z psa asystujacego, o ktorym mowa w art. 2 pkt 11
ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i1 spotecznej oraz zatrudnianiu osob
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 44, z pdzn. zm.),

e)zapewnienie osobom ze szczegdlnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich uratowania w inny
sposob;

2)w zakresie dostepnosci cyfrowej — wymagania okreslone w ustawie z dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostepnosci
cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych podmiotéw publicznych;

3)w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej:

a)obstuge z wykorzystaniem $rodkow wspierajacych komunikowanie si¢, o ktorych mowa w art. 3 pkt 5
ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o jezyku migowym i innych srodkach komunikowania si¢ (Dz. U. z 2023 r.
poz. 20), lub przez wykorzystanie zdalnego dostepu online do ustugi ttumacza przez strony internetowe i
aplikacje,

b)instalacj¢ urzadzen lub innych $rodkéw technicznych do obstugi oséb stabostyszacych, w szczegdlnosci
petli indukcyjnych, systeméw FM lub urzadzen opartych o inne technologie, ktorych celem jest wspomaganie
styszenia,

¢)zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji o zakresie jego dziatalnosci — w postaci
elektronicznego pliku zawierajacego tekst odczytywalny maszynowo, nagrania tresci w polskim jezyku
migowym oraz informacji w tekscie tatwym do czytania,

d)zapewnienie, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, komunikacji z podmiotem publicznym w
formie okreslonej w tym wniosku.

Plan miejscowy nie wplynie na finanse publiczne, w tym budzet gminy w zakresie kosztow wybudowania
infrastruktury technicznej. Nie przewiduje si¢ wpltywu z tytutu odprowadzanych podatkéw od gruntdéw oraz
budynkow, w zwigzku z planowang inwestycja — Komenda Powiatowa Strazy Pozarne;j.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, 1535) odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbie 7 miasto Poddgbice i obrgbie Lezki. Uzgodniono odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego projektu planu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w fodzi oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w
Poddebicach.

Projekt planu w omowionej wersji, poddany byl procedurze wymaganej przepisami art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzyskano niezbg¢dne opinie 1 uzgodnienia.

Projekt planu podlegal konsultacjom spolecznym w okresie od 24 lutego 2026 r. do 25 marca 2026 r.
Konsultacje spoleczne prowadzone byly w trzech formach: zbieranie uwag, spotkanie otwarte i dyzury
projektanta. Uwagi do projektu planu mozna bylo sklada¢ w calym okresie prowadzenia konsultacji
spotecznych, na formularzu udostgpnionym w BIP Ministerstwa Rozwoju i Technologii, zgodnie z
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rozporzadzeniem MRIT z dnia 13 listopada 2023 r. poz. 2509. W dniu 5 marca 2026 r. w godz. 16%° — 17 w
Urzedzie Miejskim w Poddebicach odbylo si¢ spotkanie otwarte, polegajace na prezentacji projektu planu, a
nastepnie bezposredniej dyskusji na Sali, polegajacej na zabieraniu gtosu, zadawaniu pytan, zglaszaniu uwag,
ewentualnie propozycji zmian do projektu planu. Na spotkanie otwarte, poza projektantem i pracownikami
urzedu nikt nie przybyl. Ponadto zostaty przeprowadzone dyzury projektanta w dniach 5 marca 2026 r. w
godzinach 17% — 18% i 6 marca 2026 r. w godzinach 16% — 17%, na ktore oprocz projektanta i pracownika
urzedu nikt nie przybyt.

Zgodnie z opracowanym raportem podsumowujacym przebieg konsultacji, nie zgltoszono zadnych uwag, ani
wnioskow, sugestii do rozwigzan przyjetych w planie. W zwiazku z tym, projekt planu podlega przyjeciu przez
Rad¢ Miejska w Poddebicach w przedstawionej wersji.
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